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Solicitacoes da

Comunidade

e Uso misto;

e Possibilidade de abertura de empresas
proximas a BR-282;

e Diversidade de Atividades nas Zonas;

e Ampliacao de Zona para Industrias;
e Exclusao da ZR4;

e | otes com Tamanho Reduzido;

e | iberacao para construcao em lotes acima
de 30% de inclinacao;
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Lei de Parcelamento Lei de Uso e Ocupacao

do solo n° 136/2007 do solo n° 137/2007
Parcelar Edificar Utilizar
Loteamento
Desmembramento Zoneamento o Classificacdo dos Usos
Remembramento Parametros Urbanisticos conforme zoneamento

Desdobro Instrumentos Urbanisticos EIV / EIT



Revisao

PARCELAMENTO
DO SOLO

Lei Complementar 136/2007




Tipos de Parcelamentos

Desdobro
Fracionamento de lote ja parcelado.

DEPOIS




I Dos Loteamentos

Alem da figura do loteamento
convencional foram incluidos:

¢ | oteamento de Interesse Social;

¢ | oteamento Empresarial.



Loteamento de Interesse Social

Tem por objetivo atender as familias inscritas no
cadastro social, com renda mensal a ser definida
pelo municipio.

Onde sao autorizados?
e /EIS - Zonas Especiais de Interesse Social.

Quem pode fazer?
e Poder Publico
* |niciativa privada.



Infraestrutura em
Areas Especiais

B

Admite-se concomitantemente a ocupacao,
a construcao de infraestruturas por iniciativa
do Poder Publico municipal, estadual e
federal nos casos de:

e Assentamentos de comunidades com
vulnerabilidade social;

e Ocupacoes clandestinas em area de APP.



Loteamento Empresarial

Tem por objetivo absorver as atividades
industriais, comerciais, de servicos e logistica,
preferencialmente de mesmo segmento,
complementares e compativeis entre si.

Onde sao autorizados?

e /F| - Zona de Fabricacao e Industria;
e /DE - Zona de Desenvolvimento
Econdmico.



Loteamento Empresarial

Devera ser previsto cortina arborea de protecao
localizada no entorno do empreendimento, contra

possiveis efeitos que possam causar qualquer risco a
saude ou seguranca, permitindo, assim, um isolamento
em relacao as demais funcoes e atividades urbanas

clrcunvizinhas.

A cortina arborea devera equivaler a no minimo 4% da
area total de lotes e fara parte das areas verdes a serem

doadas ao municipio.



Infraestrutura para Loteamentos

e|luminacao publica em LED;

*Rede coletora de esgoto; evia local: piso drenante, blocos
intertravados, paralelepipedo regular ou

eCalcadas arborizadas;
asfalto a quente;

ePlantacao de gramado nos lotes; _ _ _
evia coletora e via arterial: asfalto a quente.

e Meio-fio de concreto;

. ~ . eFaixa de estacionamento em vias locais e
ePavimentacao das vias:

coletoras poderao ser em material drenante;

Quando for o caso:
eEXxecucao taludes;

e Arborizacao das areas verdes;

eRecuperacao de APP ao longo dos corpos d’agua;

As infraestruturas basicas e areas publicas deverao ser mantidas pelo loteador
até a publicacao do decreto de recebimento do loteamento;



Prazos para a Execugao de Loteamentos

Vigente: 2 anos;

Proposta: 4 anos, contados a partir da data
da emissao da licenca de execucao, conforme
estabelecido no termo de compromisso
assinado pelo loteador.



Normas Tecnicas

Vias de Circulacao

As vias e ciclovias do novo parcelamento deverao
articular-se com as vias oficiais, existentes ou
projetadas, e harmonizar-se

com a topografia local,

*No0 caso de prolongamento de vias existentes, esta
nao podera ter gabarito inferior ao consolidado.

e A hierarquia das vias devera respeitar o disposto no

mapa de hierarquizacao viaria presente no plano de
mobilidade urbana;



Novas vias:

Devera ser previsto arborizacao e vegetacao arbustiva

Deverao estar localizadas na faixa de servico;

e A arborizacao devera estar no lado oposto ao posteamento;

e O plantio devera sempre respeitar as normas da ABNT.




Gabarito Minimo de Novas Vias

Local
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Gabarito Minimo de Novas Vias

Local
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Gabarito Minimo de Novas Vias

Coletora

2.75 2.50 3.50 3.50 2.50 2.75

17.50




Gabarito Minimo de Novas Vias

Arterial

3.00 2.50 3.50 3.50 2.50 3.00
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Gabarito Minimo de Novas Vias

Rural




Normas Tecnicas

Q u a d ra S VIA DE ESPERA

e As quadras deverao ter no maximo
150m de comprimento.

Podera ser excedido quando:

* Em caso excepcionais de
restricoes ambientais que
deverao ser analisadas pelo setor
responsavel.

e Executar via de espera, quando
confrontal com gleba vizinha;

e Executado uma via de pedestre,
quando houver via paralela; G



Exemplo negatlvo de quadras sem Ilmlte de extensao

1 d " o
' l

Régua

| Linha Caminho Poligono Circulo Caminho em 3D

| Meca a distinda entre dois pontos no chio

[ i

| Comprimento do mapa: 559,92 | Metros
|  Comprimento do solo: 561,38

| Titulo: 179,86 graus

v Navegacdo com mouse




.> Normas Tecnicas

Via de Espera

e As vias de espera devem ter extensao
de acordo com a profundidade
maxima dos lotes da quadra.

e Estar localizada preferencialmente de
forma a dar continuidade ao tracado
viario do loteamento

e Para as vias que trata que este artigo,
Nao sera necessario a execucao da
praca de retorno.




Normas Tecnicas

Via de Pedestres

e A via de pedestres devera manter a
distancia minima de 50m, de cada
extremidade lateral da quadra de forma a
viabilizar fruicao publica.

e Quando possivel, a via de pedestres pode
ser sobreposta na faixa sanitaria;

e E proibido o acesso de veiculos nas vias
de pedestres.

® A via de pedestres incidira na porcentagem
da area publica a ser doada.

e Nenhum lote tera como testada principal,
vias de pedestres.

77/‘ .
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Normas Tecnicas

Via de Pedestres

e Ser executada cortando
transversalmente a quadra;

e Ter dimensao minima de 6m
de largura;

e Preservar uma faixa livre
de caminhabilidade com no
minimo 2m de largura;

e [er iluminacao;

e Ter tratamento paisagistico
que permita arborizacao,
conforto termico e
embelezamento urbano;

e Quando possivel, malha
cicloviaria interligada a tracados
existentes ou propostos.



Normas Tecnicas

Area de Uso Publico

Vigente: declividade maxima de 30%

Proposta: declividade maxima de 20%

Quando nao houver lotes com declividade
inferior a 20% sera aceito o lote com a
declividade mais proxima dos 20%.



Normas Tecnicas

Faixa Sanitaria

Deve ser implantada quando existir lotes com soleira baixa para
escoamento de aguas pluviais e de rede de esgoto, que deverao
ser localizados em:

* Nos fundos de lote;

e Nos talvegues.

Devera ser executada respeitando os parametros previstos pela
SIMAE em regulamento proprio.

Devera ainda:

e Ter acesso por meio das vias publicas;
e Ser incorporada ao projeto urbanistico e memorial descritivo.

As faixas sanitarias deverao ser doadas a municipalidade, perfazendo a
porcentagem de areas institucionais, ficando ainda, a sua manutencao
sob responsabilidade da SIMAE.




Documentacao e
Aprovagﬁc oS Projetos

Vigente: Processos contidos na lel vigente;

Proposta: Sera feita atraves de instrucao
normativa a orientacao dos procedimentos
para aprovacao dos projetos que trata a lel

de parcelamento do solo.



Diqusigi}es Finais e

Transitorias

Os parcelamentos nao aprovados
mesmo que em fase de implantacao,
terao prazo de 180 dias para regularizar,
conforme esta lel, sob pena de embargo
e demolicao das obras.

E obrigatério ao municipio tornar
publica a existéncia de parcelamentos
clandestinos e irregulares, mediante
publicacao, e comunicacao ao
Ministerio Publico.



Revisao

USO E OCUPACAO
DO SOLO

Lei Complementar 137/2007




Estruturacao Espac' :

A estruturacao espacial do municipio
constitui-se na divisao do territorio
em macrozonas e zonas, tendo
como referéncia as caracteristicas do
ambiente natural e construido.

AS macrozonas sao extensoes
territoriais que fixam os principios
fundamentais de uso e ocupacao

do solo, em concordancia com as
estrategias da politica territorial,
definindo uma visao de conjunto que
integra todo o municipio.

Macrozona Rural
Macrozona Urbana
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Macrozoneamento Rural

Composta por areas situadas fora do perimetro
urbano, nao destinadas a parcelamentos para
fins urbanos, com o objetivo de promover o
desenvolvimento agricola o suprimento alimentar
e fomentar o desenvolvimento do turismo rural.

Objetivos Adicionados:

e Manutencao e incentivo das atividades
agrossilvipastoris, de extracao mineral e de
turismo, de forma sustentavel;

*Promocao da reducao da vulnerabilidade e
exclusao socioambiental dos moradores;

e Ordenamento e monitoramento do uso e
ocupacao do solo rural, de acordo com a
aptidao da area;

ePermissao do uso industrial respeitando ao
modulo rural e a coexisténcia de atividades nao
conflitantes com o meio onde esta inserido.
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1 Macrozoneamento Urbana

A macrozona urbana e aquela que apresenta
condicoes para um maior adensamento populacional
Nno municipio, possuindo melhores condicoes de
infraestrutura, servicos basicos de saude, educacao,
lazer e cultura, acessibilidade e transporte.

Objetivos Adicionados:

ePromover o crescimento urbano de forma
radial, afim de otimizar a infraestrutura
existente na area central, considerando como
condicionantes, as limitacoes topograficas,
ambientais e viarias;

eDirecionar o crescimento urbano através de
corredores de comercio e servicos e também
atender areas com ocupacoes longinquas;

ePossibilitar a instalacao de atividades
diversificadas de baixo incbmodo de forma
espraiada a fim de reduzir deslocamentos.




o Parametros
Urbanisticos

S3o0 um conjunto de normas que
condicionam a forma de construir no
iInterior dos lotes visando o ordenamento
territorial.

Cada zona apresenta diferentes
parametros urbanisticos, considerando-
se a infraestrutura existente, as
tendéncias de expansao urbana, a
protecao ambiental e a preservacao do
patrimonio historico.
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. Parametros Urbanisticos

Lote Minimo Lote Maximo

, , N ADICIONADO
E a menor area permitida para cada , L "
L E a maior area permitida para cada zona,
zona, resultante da subdivisao de L
. S resultante da subdivisao de glebas, tendo por
glebas.Varia conforme destinacao e . . L.
objetivo evitar grandes lotes que nao dialoguem

funcao de cada zona. .
com a cidade.

O lote maximo permitido € de 10 000m?2.
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~. Parametros Urbanisticos

Gabarito

Ferramenta de ordenamento do N

espaco visando resguardar: \
4 ~ N

e A qualidade do espaco urbano;
e O adensamento populacional;

conforme infraestrutura instalada;
e \Ventilacao;
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* |nsolacao; /
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e |mpacto visual.

ADICIONADO
Para o calculo de gabarito, ele
sera considerado a partir do nivel
de acesso da edificacao.
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> Parametros Urbanisticos

Indice de Aproveitamento

E um numero que multiplicado pela area do terreno indica a quantidade maxima de
metros quadrados que podem ser construidos no lote;

ADICIONADO )

Indice de Aproveitamento Minimo ¥ Indice de Aproveitamento Basico
Com o objetivo de resguardar a funcao Passa a garantir o potencial construtivo
social da propriedade, evitando imdveis minimo relativo a propria metragem do lote.

ociosos e subtilizados perante a
infraestrutura do entorno.

Indice de Aproveitamento Maximo

Somente atingido com Outorga Onerosa
em zonas especificas propicias ao
adensamento. O valor recebido vai para
o FMDU aplicado em investimentos
prioritarios de infraestrutura publica.
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< Parametros Urbanisticos

Taxa de Ocupacao

E a relacdo entre a projecao horizontal maxima de construcao permitida
e a area do lote, expressa em porcentagem, de acordo com a formula:

Projecao da edificagao x 100 ‘ ‘
area total do lote
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e Parametros Urbanisticos

Areas niao computaveis T.O e I.A

Naofazem partedocalculodataxadeocupacao
e do indice de aproveitamento:

e Sacadas;

e Areas descobertas;

e Deposito de lixo e gas;

e (Garagens e estacionamentos;

e Casa de maquinas;

e Alpendres;

e Sobrelojasaté 50% daareade salacomercial;

\ \ \ \ \
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e Parametros Urbanisticos

Recuo Frontal

E medido a partir do alinhamento oficial
do lote e passeio publico, que tem por
objetivo principal, resguardar futuro
alargamento de via ou calcada.

Os lotes de esquina

deverdo respeitar / ”:
0 recuo frontal em <> o
ambas as frentes. \
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Parametros Urbanisticos

Afastamento Lateral e Fundos

E medido a partir do alinhamento com o lote vizinho
e objetiva preservar a iluminacao e ventilacao dos
ambientes internos, servindo também para atender
a taxa de permeabilidade.

ADICIONADO

Quando no zoneamento for
permitido, podera ser edificado
sobre uma das divisas laterais,
com parede cega, na proporcao
maxima de 50% da linha
divisoria, para deslocamentos
verticais, acessos a edificacao,
garagem ou estacionamentos.



/ ~ °
e Parametros Urbanisticos

Taxa de Permeabilidade

E o percentual minimo do lote que
devera ser mantido permeavel, visando
a absorcao da agua da chuva.

ADICIONADO
Os pisos drenantes poderao perfazer
o calculo de permeabilidade, desde que
comprovado o percentual drenante do
material atraves de laudo técnico.




£ Diretrizes
Urbanisticas

Sao propostas de inovacoes que
objetivam a qualidade de vida da
populacao nos espacos urbanos,
especialmente para modais ativos.
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_ISE Diretrizes urbanisticas

Fachada Ativa

A fim de evitar a formacao de planos fechados sem permeabilidade visual na
Interface entre as construcoes e o logradouro, de modo a dinamizar o passeio
publico, fol adicionada a ferramenta de fachada ativa.

Considera-se fachada ativa quando, no
minimo 50% da fachada do pavimento
térreo for permeavel visualmente,
devendo ter acesso direto ao
logradouro a cada 10m de testada.

Incentivo para a utilizacao:

Aumento de 3% na Taxa de Ocupacao.
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_@ Diretrizes urbanisticas

Fruicao Publica

Esse instrumento tem por objetivo criar areas de passagem publica atraves de terrenos
particulares de uma mesma quadra, promovendo:

Reducao de deslocamentos;
Espacos para convivencia;
Ganho de fachada;
Qualificacido urbana.

[l

Onde podera ser aplicado?
Na Zona Mista Central - ZMC;

Para que esta diretriz seja aplicada &
necessario a regulamentacao em lei
especifica.
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@ Uso e Ocupagao do Solo

Vigente: As atividade sao agrupadas por usos
conforme a destinacao da zona.

Proposta: A classificagcao das atividades passa
a ser mais flexivel e categorizada conforme

a Classificacao Nacional de Atividades
Economicas - CNAE do IBGE.

Os usos para cada zona passam a ser definidos em:

Permitidos;

Permitidos com Restricoes (1, 2 e 3);
Permissiveis;

Proibidos.
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__% Uso e Ocupagao do Solo

Serao permitidos escritorios, filiais, comercios eletronicos (e-commerce), e
enderecos para fins de correspondéncias concomitantes a residéncia em
todo o territério do municipio, podendo o mesmo ser exercido na condicao de

pessoa fisica ou juridica, desde que obedecidas as seguintes condicoes em
relacao ao local:

| - nao tenha atendimento ao publico;
Il - nao tenha contratacao de funcionarios;

lll - nao ocorra carga e descarga, armazenamento ou manipulacao de
mercadorias, salvo em caso de localizacao na zona rural.
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L EIVeELT

Sera solicitado Estudo de Impacto de Vizinhanc¢a para atividades que
podem causar impacto ao entorno, alteracao ou incoOmodos no ambiente,
quer sejam construcoes publicas ou privadas, residenciais ou hao
residenciais, sendo solicitado:

e Quando a atividade for classificada como permissivel;

e Quando a atividade classificada como permitida com restricoes e exceder a
metragem estabelecida;

e Para manutencao ou ampliacao de imoveis existentes, que estiverem em
desconformidade com as atividades permitida da zona na qual esta inserido;



Gl &

L ELVeELT

As atividades que demandam Estudo de Impacto de Transito sao aquelas
que podem causar impacto, alteracao ou incomodos no transito, quer sejam
construcoes publicas ou privadas, residenciais ou nao residenciais.

e O E.IV e E.I.T serao necessarios para projetos de novas contrucoes de:

e Armazens, depositos, comercio varejista e atacadistas, shopping com area
construida computavel igual ou superior a 2.000m?;

e Boates, casas de festas e estabelecimentos com musica acima de 600m?3;

e Educacionais com area construida computavel superior a 1.000m?;

e Estabelecimento de saude com area superior a 1.000m?;

e Atividades industriais permissiveis fora da Zona de Fabricacao e Industria — ZFl;
e Terminal rodoviario.
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(B @ Loneamento

Busca dar a cada regiao do municipio
a utilizacao mais adequada em funcao
das diretrizes do plano diretor, do sistema
viario, da circulagao, do impacto sobre a
vizinhanca, da topografia, da geografia,
de aspectos geomorfoldgicos das areas
e da infraestrutura existente, por meio
da criacao de zonas cujo uso e a forma
de ocupacao do solo, estabelecidos na
presente lei, determinam o adensamento
das areas.



Vigente _ Proposta . _/)B

mais de 20 zonas 10 Zonas
3 Corredores



Zoneamento da area central

y p \ : . ; ‘

Proposta:

A Zona Mista visa usos diversificados de residencias preferencialmente multifamiliares,
comercios, prestacao de servicos, orgao publicos, usos religiosos e atividades de fabricacao de
baixo impacto, considerando seus portes e influéncia sobre as areas a serem implantados.

Os corredores tem como objetivo o desenvolvimento e abertura de um novo eixo de comercio
e adensamento populacional, direcionando a expansao urbana do municipio para locais que
proporcionam ligacoes viarias.

Vigente Proposta

ZMC

)

ZCBO02 = ccst e '8 \_ /]

ZCBO01 CCS2

s

ZC CCS3



Zoneamento da area central

Vigente

/ql/

ZCl
ZCB02
ZCBO01
ZC
ZC1 ZCB02 ZCBO1 ZC
Gabarito | LIVRE LIVRE LIVRE LIVRE
Lote min | 360 360 360 360
Testada 12 12 12 12
Recuo | LIVRE LIVRE LIVRE LIVRE
Afast.  |h/10 F.h/8| h/10 F.h/8 | h/10 F.h/8 | h/10 F.h/8
TO 60% 60% 60% 80%
CA 36|48 | 36(48 | 36|48 6,0]7,2
TP 12% 12% 12% 6%

Proposta

i
f
[
s
\
. zme "|
B ccst %
."‘-\.\_\_\-.--\- -
BN ccs2 ~
=
B ccss
) TEiSTADA RECL']O FRONTAL AFASTAM ENTO LATERAL AFASTAMENTD FUNDQS GA-BARITO TAXA DE iNDICE DE APROVEITAMENTO TAXA DE
ZONAS LOTE MINIMO|  MiNIMA MINIMO (m) MINIMO (m) MINIMO(m) (pavimentos) | OCUPACAD R e T
(m?) (m) (1) (11) (2) (5) MAXIMA Minimo Bésico Maximo MiNIMA
(13) (3)
5 40 2 40
Térreo: 1,50 comeri?:lfza E:gvg:r;' Livre comeriit;fzaf;gvets’;' Livre
Zona Mista Central : . . 80%
(ZMC) 360,00 12,00 (16) Residencial/demais pavtos: |Residencial/demais pavtos: Livre 0,15 6,0 7,2 8%
Demais pavtos: Livre | 0,25 por pavito com min. 1,50 | 0,25 por pavto com min.
(7] 1,50 (4)
Térreo e 12 pavio Térreo e 12 pavto
Corredor de comercial/garagem: Livre | comercial/garagem: Livre 80% 3,2
Comeércio e Servigos 525,00 15,00 3,00 Residencial/demais pavtos: |Residencial/demais pavtos: 8 0,12 6,0 10%
1 (Ccs1) 0,25 por pavto com min. 1,50 | 0,25 por pavto com min. 4,8
(7) 1,50 (4) (9)
Térreo e 12 pavto Térreo e 12 pavio 14
Corredor de comercial/garagem: Livre | comercial/garagem: Livre 20% '
Comércio e SEWiQOS 525,00 15,00 3,00 Res]dencia”demais pavtos: RESidE‘nCiﬂlfdemaiS pavtos: 5] 0,12 4,0 12%
2 (Ccs2) 0,25 por pavto com min. 1,50 | 0,25 por pavto com min. 2,8
(7) 1,50 (4) (9)
Corredor de 3,00 (14) (4)
Comércio e Servigos (12) (12) (12) (12) (12) (12) (12) (12) (12)
3 (Ccs3) 5,00 (15) (12)




Zoneamentos residenc

Proposta:

Segue as mesmas linearidades de evolucao urbana;

Apresenta densidades populacionais decrescentes em relacao ao centro da cidade, expandindo
para o oeste e norte do municipio, para atender os novos loteamentos e crescimento cidade.

As propostas ao sul, vem para complementar a ocupacao ja consolidada e aproveitar a
proximidade e facil acesso a area central.

%/ Proposta




Zoneamentos residenc

Gabarito

Proposta

Lote min

Testada

Recuo

Afast.

T.O

C.A

T.P

LIVRE LIVRE LIVRE
360 360 360
12 12 12
3m 3m 3m
1,50 1,50 1,50
60% 60% 60%
12124 | 2,4|3,6 1,2

12% 12% 20%

) TE'STADJQ RECl:JO FRONTAL AFASTAM ENTO LATERAL AFASTAI‘?"IENTD FUNDOS GABARITO TAXA DE iNDICE DE APROVEITAMENTO TAXA DE
ZONAS LOTE MINIMO|  MINIMA MINIMO (m) MINIMO (m) MINIMO(m) (pavimentos) OCL!PJQ@AO PERMEABILIDADE
(m?) (m) (1) (11) (2) (5) MAXIMA Minimo Basico Méximo MINIMA
(13) (3)
Térreo e 12 pavto Térreo e 12 pavto
Zona Predominante comercial/garagem: Livre comercial/garagem: Livre 60%
Residencial 1 360,00 12,00 3,00 Residencial/demais pavtos: |Residencial/demais pavitos: Livre 0,12 3,6 4.8 14%
(ZPR1) 0,25 por pavto com min., 1,50 | 0,25 por pavto com min.
(7) 1,50 (4)
Zona Predominante
Residencial 2 360,00 | 12,00 3,00 1,50 1,50 5 60% 0,12 2,4 3,6 16%
(ZPR2) (6) (7) (8) (4)
Zona Predominante
Residencial 3 360,00 12,00 3,00 1,50 1,50 3 60% 0,12 1,2 - 28%
(ZPR3) (7) (8) (4)
Zona Especial de
Interesse Social 240,00 12,00 3,00 1,50 1,50 2 60% 0,12 1,2 . 16%
(ZEIS) (7) (8)
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Zoneamento per

Vigente

}\
[/ e
.- W

Proposta:

Caracteriza-se predominantemente por grandes glebas com atividades agropastoris de
subsisténcia. Esta localizada em areas periféericas e distantes da area central com infraestrutura
de acessos insatisfatoria, atuando como area de transicao entre o urbano e rural. O objetivo da
Zona de Expansao € permitir a ocupacao residencial unifamiliar e atividades diversificadas com
condicionantes impostas pela sustentabilidade ambiental e pela necessidade de protecao dos
recursos naturais existentes.

Proposta
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Zoneamento per

L1 za
Gabarito | LIVRE
Lote min | 10 000
Testada 50
Recuo 15
Afast. .
T.O 15%
C.A m 0,25
TP 50%

Proposta

Gabarito 2
Lote min 1000
Testada 20
Recuo 3)
Afast. 3
T.O 50%
C.A 1
T.P 40%




LZoneamento de desenvolvimento

Proposta:

Caracteriza-se por predominancia de grandes glebas, ocupadas parcialmente, servidas por
importante rede viaria. Destina-se preferencialmente aos usos comerciais e de prestacoes
servigcos e atividades industriais que demandem fluxo de veiculos de carga bem como a
instalacao de empresas de tecnologia e novos centros empresariais

Vigente Proposta
=2
,"\. Ir,— =, ‘
6 £ - > -
« — .;
N
= - \
: < '\

ZEIR

ZIR ) \

ZD1 | = (B
ZD2 h =5 i : j-'- . ."'.

1




Vigente

A

N

Proposta

Gabarito

Lote min

TESTADA

RECUO FRONTAL

AFASTAMENTO LATERAL

AFASTAMENTO FUNDOS

GABARITO

TAXA DE

Testada

Recuo

Afast.

T.0

C.A

T.P

Zoneamento de desenvolvimento

, : ' : , _ E | INDICE DE APROVEITAMENTO TAXA DE
ZONAS LOTE MINIMO|  MINIMA MINIMO (m) MINIMO (m) MINIMO(m) (pavimentos) | OCUPACAO e
(m?) (m) (1) (11) (2) (5) MAXIMA Minimo Basico Maximo MINIMA
(13) (3)
Zona de
Desenvolviment
SOETVOMIMEN® | 1000,00 | 20,00 5,00 1,50 1,50 4 60% 0,08| 2,4 - 14%
Econdmico
(ZDE)




Zoneamentos de incomodo

7 AN\
¥,

Proposta:

ZEC - Visa a manutencao e protecao de atividades empresariais instaladas e consolidadas bem
como a instalacao de usos compativeis e que deem suporte as empresas instaladas, apresentando
potencial de incoOmodo ao uso residencial.

ZF| - Tem o objetivo de prover o Municipio de Joacaba de areas adequadas para a instalacao de
fabricas e industrias de maior porte e de alta tecnologia, concentrando a infraestrutura necessaria
por uma questao de economia de escala.

Vigente c Proposta

L1z
B zi3




Zoneamentos de incomodo

Vigente - Proposta
f_.\ - (\5 2\

o . =

o & e

.
. ’ TESTADA RECUO FRONTAL AFASTAMENTO LATERAL | AFASTAMENTO FUNDOS | GABARITO |  TAXA DE INDICE DE APROVEITAMENTO T AXA DE
Gabarlto ZONAS LOTE MINIMO|  MINIMA MINIMO (m) MINIMO (m) MINIMO(m) (pavimentos) | OCUPACAQ PERMEARILIDADE
(m?) (m) (1) (11) (2) (5) MAXIMA Minimo Bésico Maximo MINIMA
. (13) (3)
Lote min 1140
Zona Empresarial
Testada 24 Consolidada 2500,00 25,00 5,00 1,50 1,50 4 75% 0,08 2,0 - 16%
(ZEC)
Recuo 10|15
Zona de Fabricacdo
Afast. e Indstria 5000,00 50,00 10,00 1,50 1,50 4 80% 0,025 1,0 - 16%
(ZFI)
T.O 80%
C.A 20
T.P 12%




Loneamento de preservagao

A

Vigente:

A ZCA apresenta-se dispersa no
municipio classificando areas com
topografia desfavoravel a ocupacao.

Na ZEIT delimita ocupacao em torno do
monumento Frei Bruno.

Vigente f

ZCA

ZEIT

11011

Proposta:

Visa a protecao e preservacao de amostras
dos ecossistemas ali

existentes bem como possibilitar o
desenvolvimento de pesquisas cientificas,
programas de educacao

ambiental, recreacao em contato com a
natureza e turismo ecologico.

Proposta




Proposta
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Zoneamento municipal
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[ ~ Restri¢oes Ocupacionais

As areas com restricoes ocupacionais sao aquelas
que tem o objetivo de preservacao do patrimonio
historico, cultural e natural, a salvaguarda

do equilibrio ecologico e a protecao a vida,
compreendidas em:

«APP Florestal;

.Areas de restricoes hidroldgicas:

.Areas de restricdes geoldgicas;

.Areas com restricdes de declividade;

.Areas de preservacao do patriménio cultural;
.Areas de protecdo do aerodromo e heliponto.
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@ Restricoes Ocupacionais - 17
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Areas de Preservacao Permanente

Compreende como APP as areas
protegidas, cobertas ou nao por _ > 3 X
vegetacao nativa, cuja funcao ambiental B G G, NG
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Das Areas de Restricao Hidrolégica

Deverao ser adotadas medidas tecnicas a fim
de mitigar e/ou eliminar os impactos negativos,
devendo ser respeitado os seguintes requisitos:

e Edificacoes sobre pilotis;

e Area de recreacdo desde que ndo interfiram com
o fluxo de passagem das aguas;

e Subsolo para estacionamento, respeitando a
taxa de permeabilidade em que estao inseridos;

e Execucao de obras de utilidade publica definidas
na resolucao CONAMA.

@ Restricoes Ocupacionais
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Areas de Restricoes Geologicas

As areas de risco geologico estao mapeadas
pelo Servico Geologico do Brasil - CPRM, e pelo
diagndstico socioambiental.
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@ Restricoes Ocupacionais
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Areas com Restricoes de Declividade

Nos casos de lotes parcelados em que a
declividade natural do terreno for igual ou superior
a 30% sera reduzido pela metade o indice de Al
aproveitamento basico, ndo sendo possivel a = Wﬂ@*‘
aplicacdo do instrumento juridico de outorga "
ONerosa;
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@ Restricoes Ocupacionai

Area de Preservacao do Patriménio Cultura

A preservacao do patrimonio cultural visa a manutencao e
valorizacao do legado cultural transmitido pela sociedade,
protegendo suas expressoes materiais e imateriais.

eForam mapeadas trés areas, com limitacao de altura para
as edificacoes do entorno:

eCatedral Santa Terezinha - limitada a altura da nave
central;

eMonumento Frei Bruno - limitacao de 10m de altura com
raio de 100m do fechamento externo;

eParque municipal lvan Orestes Bonato — limitacao de
altura de 14m.

ePara os lotes sob a area, fica previsto o instrumento
de transferéncia do direito de construir, que devera ser

regulamentado.
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Area de Protecao do Aerédromo e Heliponto

A Area de Protecdo do Aerddromo e a Area de Protecdo do
Heliponto, limitam-se atraves das superficies limitadoras
de obstaculos estabelecidas atraves do Plano Basico de
Zona de Protecao de Aerodromo - PBZPA e Plano Basico
de Zona de Protecao de Heliponto - PBZPH estabelecidos
pelo Codigo Brasileiro de Aeronautica.

e [odas as construcoes situadas em terrenos inseridos
na Area de Protecdo do Aerddromo e Area de Protecéo
do Heliponto, deverao atender as legislacoes federais,
estaduais € municipais pertinentes a estas areas.




Disposicoes Finais e Transitorias

O Prazo maximo para regulamentacoes
especificas sera de 180 dias.

Ficam mantidos os alvaras de construcao
expedidos em conformidade com a legislacao
anterior e aqueles cujo requerimento tenha
sido protocolado ate a data de publicacao
desta lel.

A execucao e a utilizacao de edificacao que,
esteja com o pedido de alvara de construcao
ja protocolado e projeto em fase de exame,
nao estarao sujeitas as exigencias e condicoes
desta lel desde que seja obedecido o prazo de
validade do respectivo alvara de construcao
que, nesses casos, sera improrrogavel, desde
que nao tenha sido iniciado a obra.



REVISAO DO
PLANO DIRETOR

Joacaba




